-

RAPORT O

Jasminowa 7

Zerniki Wroctawskie - powiat wroctawski - woj. dolnoslgskie
Dziatka nr 1021/19 - obreb Zerniki Wroctawskie - ID 022308_5.0021.1021/19

997,9 m? 575 m? 98h MPZP obowiqzuje
powierzchnia strefa zabudowy (58%) 21.03-10,3 h bez drzew status planu

® Powietrze: przekroczone normy (str. 23) ® Plan miejscowy: bez zastrzezen (str. 12)

@ Strefa zabudowy: bez zastrzezen (str. 8) @ Dom na dziatce: bez zastrzezen (str. 9)

© 2026 Parcela3D. Raport przygotowany automatycznie z publicznych rejestréw i otwartych danych (GUGIK, RCN, GUNB, NID, Wody Polskie, GIOS, NASA
POWER, OpenStreetMap). Dane aktualne na 14.10.2026.



Parcela3D - Raport o dziatce 022308_5.0021.1021/19 - Jasminowa 7 Podsumowanie

01 Podsumowanie

Dziatka 997,9 m? w gminie Siechnice, objeta planem miejscowym. Do sprawdzenia przed zakupem: powietrze. Bez
zastrzezen: plan miejscowy, strefa zabudowy, dom na dziatce, dostep do drogi.

Ocena przydatnosci

Temat Ocena Whiosek Gdzie w raporcie

Plan miejscowy oK Dziatka jest objeta planem miejscowym: ZEW-PW; ZEW-B1. 08 -str. 12

Strefa zabudowy oK Orientacyjna strefa, w ktérej mozna postawi¢ budynek z oknami: 575 m? 06 -str. 8
(58% dziatki).

Dom na dziatce oK Na dziatce miesci sig: dom parterowy ok. 120 m?, dom z poddaszem ok. 07 - str. 9
160 m?, blizniak, 2 segmenty po ok. 110 m?.

Dostep do drogi oK Przy dziatce droga publiczna: Jasminowa (droga gminna). 06 - str. 8

Powodz oK Dziatka nie lezy na obszarach zagrozenia powodziowego wg map 13 -str. 21
zagrozenia powodziowego ISOK.

Hatas oK Poza zasiegiem strategicznych map hatasu 2022 (drogi, kolej, lotnisko). 13 -str. 21

Ograniczenia oK Brak zabytkow w rejestrze, form ochrony przyrody i lasu przy dziatce. 09 -str. 13

Uzbrojenie oK Sieci przy dziatce: wodociggowa przy granicy, kanalizacyjna przy granicy, 14 - str. 22
elektroenergetyczna 6 m.

Teren oK Réznica wysokosci 0,6 m, $redni spadek 1,3° wg NMT 1 m (GUGIK). 11 -str. 18

Grunt OK Mapa wskazuje gliny, mutki — grunty spoiste, zwykle nosne, wysadzinowe 12 - str. 20
(wg mapy geologicznej 1:50 000 — orientacyjnie, nie zastepuje badan
geotechnicznych).

Nastonecznienie oK 21 marca $rednio 9,8 h stonca na dziatce z drzewami, 10,3 h bez drzew 16 - str. 25
(przy odkrytym horyzoncie 12,2 h).

Zabudowa INFO Zabudowa sgsiednich dziatek od strony stonca zmniejszy nastonecznienie 18 -str. 28

sgsiada 21 marcao 22% (9,8 > 7,6 h).

Powietrze UWAGA Przekroczone normy: benzo(a)piren (stacja Wroctaw, ul. Orzechowa, 4,6 15 - str. 23
km).

Ceny w okolicy INFO Podobne dziatki: mediana 590 zt/m?, potowa transakcji 530-750 zt/m? (15 22 -str. 34
transakcji).

Koszty przed INFO Przytqcza ok. 10 100-15 932 zt. 24 - str. 36

budowg

Historia dziatki INFO Dziatka 1021/19 powstata z podziatu dziatki 1021 (21 cze$ci w ewidencji 28 - str. 39

w promieniu 200 m); brak transakciji tej dziatki w rejestrze cen; bez
pozwolen na budowe w rejestrze GUNB.

Co sprawdzi¢ przed zakupem (lista kontrolna): 1) odpis ksiegi wieczystej: wtasciciel, hipoteki, stuzebnosci
(ekw.ms.gov.pl).

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 2/46
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Podsumowanie 2 18
Lokalizacja i jednostki administracyjne 4 19
Granice, wymiary i wspotrzedne 5 20
Ewidencja gruntow i budynki 6 21
Plan ogolny gminy (POG) 8 22
Gdzie mozna budowac 8 23
Co sie zmiesci na dziatce 9 24
Plan miejscowy i analiza 50 m 12 25
Ograniczenia formalnoprawne 13 26
Pozwolenia na budowe w 1 km 16 27
Uksztattowanie terenu 18 28
Warunki gruntowe 20 29
Powdédz i ucigzliwosci 21 30
Uzbrojenie terenu 22 31
Klimat, wiatr, powietrze 23 32
Nastonecznienie 3D 25 33
Widoki 3D o porach dnia 27
Jak czytaé raport
oK UWAGA RYZYKO
dane potwierdzone, brak  warto sprawdzi¢ lub istotne ograniczenie lub

zastrzezen uwzgledni¢ w decyzji ryzyko

Metodyka w skrocie

Nastonecznienie — model cieni 3D z pomiaru lotniczego

roku.

bez adresoéw i stron; mediany i przedziaty, nie operat
szacunkowy.

drog i $ciezek OpenStreetMap, nie w linii proste;j.

Wszystkie mapy majg pétnoc u géry. Odlegtosci mierzone od granicy dziatki, chyba ze zaznaczono inaczej. Liczby oznaczone jako szacunek

pochodzqg z modeli, nie z urzedowych rejestrow.

(NMPT i NMT 1 m, budynki z ewidencji), krok 10 min, trzy dni
w roku; drzewa przepuszczajq czes¢ swiatta zaleznie od pory

Ceny — transakcje z Rejestru Cen Nieruchomosci w okolicy,

Dostepnos¢ — odlegtosci pieszo liczone po rzeczywistej sieci

Spis tresci
Symulacja zabudowy sgsiada 28
Stonce dla kazdego segmentu 29
Fotowoltaika 30
Ceny transakcyjne 31
Ceny w okolicy 34
Podatek i koszty 35
Koszty przed budowq 36
Ustugi w okolicy 37
Realny dojazd w szczycie 38
Ludnos¢ i rozwdj gminy 39
Historia dziatki 39
Ksiega wieczysta i $ciezka formalna 41
Karta dla banku i notariusza 42
Dane w Excel i GeoJSON 44
Stowniczek 44
Zrédta danych i licencje 45

BRAK DANYCH INFO
rejestr niedostepny — informacja bez oceny

sprawdz samodzielnie

Co sig zmiesci — strefa zabudowy z odstgpéw od granic i

drég oraz linii zabudowy planu; typowe domy wstawiane
automatycznie, wskazniki z MPZP albo planu ogdlnego.

Ryzyka — granica dziatki natozona na mapy ISOK, rejestr
zabytkéw NID, dane geologiczne PIG i osuwiska; ucigzliwosci z
baz obiektow w okolicy.

Zroédta — kazda liczba ma zrodto i date stanu (ostatnia strona);
gdy rejestr nie odpowiada, sekcja méwi o tym wprost zamiast
zgadywag.

Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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02 Lokalizacja i jednostki
administracyjne

Dziatka potozona przy Jasminowa 7, ok. 419 m od: Strzelinska.
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Ortofotomapa GUGIK (najnowsza dostepna), okregi 200 i 500 m od $rodka
dziatki
Ortofotomapa: Gtéwny Urzqgd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

Wojewodztwo
Powiat
Gmina

Obreb
ewidencyjny

Numer dziatki
Identyfikator

Wspoétrzedne
$rodka (WGS84)

PL-1992
(EPSG:2180)

Odlegtosci

centrum gminy:
Siechnice

centrum miasta:
Wroctaw

Lotnisko: Port
Lotniczy Wroctaw

Stacja (kolej,
metro):
Smardzow
Wroctawski

Lokalizacja i jednostki administracyjne

dolnoslgskie
powiat wroctawski
Siechnice

Zerniki Wroctawskie (0021)

1021/19
022308_.5.0021.1021/19

51,017895° N, 17,087997° E

X =351857,87-Y=365932,53

6,69 km

8,35 km

12,4 km

0,77 km

Odlegtosci w linii prostej od srodka dziatki.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 4/ 46
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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03 Granice, wymiary i

Granice dziatki i punkty graniczne na aktualnej ortofotomapie
Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

wspotrzedne

B E

Punkty graniczne (PL-1992, EPSG:2180)

Nr

1

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026

X (E)
365 915,83
365 921,53
365 945,73
365 949,41

365 918,55

997,9 m?

powierzchnia

34,3m

dtugosc¢

1,11

wskaznik ksztattu

Granice, wymiary i wspotrzedne

1244 m

obwdd

29,9 m

szerokos¢

Geometria z ustugi ULDK (GUGIiK) — stan ewidencji
gruntow. Powierzchnia obliczona z geometrii moze
rozni¢ sie od ewidencyjnej o kilka m?; wartos$c
prawnie wigzgcq ma wypis z rejestru gruntow.

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.

Y (N) Szer. geogr. Dt. geogr. Bok [m] Do Strona
351 847,49 51.017798 17.087763 8,41 2 SW
351 840,88 51.017740 17.087846 23,47 3 S
351 838,37 51.017723 17.088192 34,35 4 E
351 873,79 51.018042 17.088231 29,89 5 N
351 876,64 51.018061 17.087791 28,24 1 w
Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 5/46
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04 Ewidencja gruntow i budynki

Dziatka 1021/19 - obreb Zerniki
Wroctawskie

Grupa rejestrowa 7 — osoby fizyczne

Uzytki i klasy powiat nie publikuje w ustudze

Pow. ewidencyjna —

Pow. z geometrii 997,9 m?

Sgsiedztwo

Dziatek w promieniu 230 m: 138. Dziatki w
odlegtosci do 50 m:

Dziatka i dziatki sgsiednie (EGiB) na aktualnej ortofotomapie
Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

Dziatka Powierzchnia [m?] Odlegtosé [m] Dziatka Powierzchnia [m?] Odlegtosé [m]
1020/12 1025,1 0,0 1022/18 1257,2 19,5
1020/7 315,3 0,0 1021/9 924,0 29,0
1021/11 1316,1 0,0 1021/21 1083,4 30,0
1021/17 56,5 0,0 1020/6 1064,9 31,0
1021/18 16,5 0,0 1020/17 402,6 331
1021/20 997,9 0,0 1020/9 2032,0 34,4
1022/13 303,5 0,0 1022/11 945,2 38,0
1020/13 1000,1 1,7 1020/11 1326,4 39,0
1022/14 2226,2 31 1022/17 999,3 39,1
1021/24 14,9 8,0 1020/10 670,2 39,3
1021/25 1320,4 8,0 1020/16 1553,6 40,8
1020/20 1554,6 10,0 1020/5 1990,5 44,2
1021/26 676,0 10,0 1021/2 4048,3 45,5
1022/12 940,5 10,0
Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026  Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z 6 /46

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Pokrycie terenu

Struktura pokrycia dziatki i otoczenia 200 m: budynki z ewidencji, drogi, tory, zielen i woda z OpenStreetMap.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki (bez budynkéw i drog) — w przyblizeniu pozycje ,zielen” i ,ogrody,

podworza, pozostate”.

P | T A Dziatka
N
N
\
\

Klasa

4 ogrody,
y/ N\ podwodrza,
// ﬂ \\ pozostate

Klasa

zabudowa

drogi i chodniki
przemyst i sktady

ogrody,
I / podwoérza,
\ I / pozostate

100 m ..

= zabudowa drogi i chodniki przemyst i sktady
ogrody, podworza, pozostate

Pokrycie terenu dziatki i otoczenia 200 m (linia przerywana)
Budynki: EGiB (GUGIK); drogi, tory, zielen, woda: OpenStreetMap

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.

o =S m \ Otoczenie 200 m

Ewidencja gruntéw i budynki

Pow.

998 m?

Pow.
0,99 ha
2,31 ha
0,01 ha

11,82 ha

Udziat
100,0 %

Udziat
6,6 %
15,3 %
0,0 %
78,1 %

7146
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05 Plan ogolny gminy (POG)

o «i\'d SJ 12m
strefa planistyczna maks. wysokos¢
35% 50%
maks. pow. zabudowy min. pow. biol. czynna
0.6

maks. intensywnos$¢

Plan ogolny projekt (w opracowaniu)

Akt Plan ogolny Gminy Siechnice (w
trakcie przyjmowania, od 2026-08-
27)

Strefa SJ — strefa wielofunkcyjna z

zabudowq mieszkaniowq
jednorodzinng

Obszar nie
uzupetnienia
zabudowy

Strefy planistyczne projektowanego planu ogdélnego na aktualnej ortofotomapie Obszar nie
Plan ogolny: Rejestr Urbanistyczny (GUGIK). Ortofotomapa: Gtéwny Urzqgd zabudowy
Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl) Srédmiejskiej

Plan miejscowy jest (patrz sekcja planu miejscowego)
(MPZP)

Co to oznacza dla Ciebie: Dziatka jest objeta planem miejscowym — to on rozstrzyga, co mozna zbudowag; plan ogdiny
wskazuje kierunek przysztych zmian.

Stan prawny (reforma planowania 2023): Od 1 wrzesnia 2026 r. studia uwarunkowan przestaty by¢ aktami
planistycznymi. W gminie, ktéra nie uchwalita planu ogdlnego, nie wydaje sie nowych decyzji o warunkach zabudowy
(W2Z) ani nie uchwala nowych planéw miejscowych do czasu uchwalenia POG (art. 59 ustawy z 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioski o WZ ztozone przed 1.09.2026 rozpatruje sie wedtug
dotychczasowych przepiséw, a wydane wczesniej decyzje WZ i obowigzujgce MPZP pozostajg w mocy. Po uchwaleniu
POG decyzje WZ dla nowej zabudowy wydaje sie co do zasady tylko w obszarze uzupetnienia zabudowy wyznaczonym
w planie ogolnym.

06 Gdzie mozna budowaé o«

Co to oznacza dla Ciebie: Orientacyjna strefa, w ktorej mozna postawi¢ budynek z oknami: 575 m? (58% dziatki). Przy
dziatce droga publiczna: Jasminowa (droga gminna).

Powierzchnia dziatki 997,9 m?
Strefa dla $ciany z oknami (= 4 m od 575,2 m? (58%)
granicy)
Strefa dla $ciany bez okien (= 3 m) 659,9 m?
Najmniejsza szerokos¢ dziatki 31,0m
Budynki istniejgce na dziatce (EGiB) brak
Las w poblizu (12 m od granicy lasu) nie
Pas ochronny linii lub gazociggu nie
Parcela3D - dz. 1021/19 - 1410.2026  Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z 8/ 46

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Odlegtosci od drég publicznych (art. 43 ustawy o drogach publicznych)
Droga Kategoria (wg numeru / OSM) W terenie zabudowy Poza terenem zabudowy Os drogi od dziatki

Jasminowa droga gminna 6m 15m 50m

Odlegtosc¢ liczy sie od zewnegtrznej krawedzi jezdni; szerokosc jezdni przyjeto typowq dla kategorii.

Strefa to szacunek: rozstrzyga plan miejscowy albo decyzja o warunkach zabudowy, a odlegtosci od drég zalezqg od tego,
czy odcinek lezy w terenie zabudowy.

mmm $ciona z oknami — od 4 m od granicy == $ciana bez okien —od 3 m

=== pas od drogi publicznej /lasu = budynki istniejgce (EGiB)

Orientacyjna strefa zabudowy dziatki
Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

07 Co sie zmiesci na dzialce o«

Co to oznacza dla Ciebie: Na dziatce miesci sie: dom parterowy ok. 120 m?, dom z poddaszem ok. 160 m?, blizniak, 2
segmenty po ok. 110 m?.

Typowe domy w strefie zabudowy (575 m? na dziatce 998 m?)
Dom Wymiary Zabudowa Wysokos¢ Czy sig miesci

Dom parterowy ok. 120 m? 14x11m 154 m? 7 m miesci sie
parterowy z dachem dwuspadowym, bez piwnicy

Dom z poddaszem ok. 160 m? 11x10m 105 m? 9m miesci sie
parter i poddasze uzytkowe

Blizniak, 2 segmenty po ok. 110 m? 16x9m 144 m? 9m miesci sig
oba segmenty na tej dziatce; przy granicy wymaga zgody planu lub WZ

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 9/ 46
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Wskazniki planu dla kazdego domu

Dom
Dom parterowy ok. 120 m?
Dom z poddaszem ok. 160 m?

Blizniak, 2 segmenty po ok. 110 m?

Jasminowa 7

Pow. zabudowy
14%
10%
13%

Intensywnos¢
0,14
0,19
0,27

Co sie zmiesci na dziatce

Pow. biol. czynna
81%
86%
82%

Wysokosé
7m
9m

9m

Dziatka lezy w planie miejscowym: wskaznikow, ktérych gmina nie publikuje w ustudze, nie odczytano — parametry sq w

tresci uchwaty (link w sekcji planu).

Powierzchnia biologicznie czynna liczona po odjeciu domu i ok. 50 m? podjazdu i $ciezek. Domy ustawione w strefie
dla $cian z oknami (4 m od granic); sciana bez okien moze sta¢ 3 m od granicy, a plan lub WZ mogq wyznaczac linig

zabudowy — rozstrzyga projekt.

mmm strefa zabudowy ($ciany z oknami)
mmm Dom z poddaszem ok. 160 m?

Typowe domy w strefie zabudowy (ogrod od potudnia)

mmm Dom parterowy ok. 120 m?

== Blizniak, 2 segmenty po ok. 110 m?

Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Parcela3D - Raport o dziatce 022308_5.0021.1021/19 - Jasminowa 7 Co sie zmiesci na dziatce

v T Y s - Y w iy
v ve™
Dom parterowy ok. 120 m? — dach szary, granica dziatki Dom z poddaszem ok. 160 m? — dach szary, granica dziatki
czerwona czerwona

v T
Yot
Blizniak, 2 segmenty po ok. 110 m? — dach szary, granica
dziatki czerwona

Bryta uproszczona do wysokosci kalenicy; otoczenie z modelu pokrycia terenu.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 1/ 46
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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08 Plan miejscowy i analiza 50
m

Plan miejscowy i analiza 50 m

( Co to oznacza dla Ciebie: Dziatka jest objeta planem miejscowym: ZEW-PW; ZEW-B1.

Rysunek planu miejscowego (KIMPZP) na ortofotomapie
Rysunek planu: gmina, przez KIMPZP (GUGIK). Ortofotomapa: Gtowny Urzqd
Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

Zabudowa w promieniu 50 m (ewidencja budynkow)

1020/17
%020/2@_02(2‘/(?2“

0/15020/13

19

/ 1022‘/11'022/1' 0

1022/0227111021
Ry
— 7

. 102‘1/9D
_____________ ’.D
50m

1021/2
I

1021/11

30212902121 !

[

1020/9

il
Il

Wskaznik zabudowy dziatek w pasie 50 m (pow. zabudowy / pow. dziatki)

0 0,15 0,30 0,45
Dziatki i budynki: ewidencja gruntow i budynkow (GUGIK, KIEG/EGIB)

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026

> 0,60

Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z

Strefa Przeznaczenie
ZEW-PW —_
plan —
ZEW-B1 —
plan —
0,00 0,17

wskaznik zabudowy
dziatki

mediana sqgsiedztwa
(dziatki zabudowane)

0,04-0,30
zakres w sqgsiedztwie mediana intensywnosci
(pow. kondygnacji / pow.

dziatki)

Dziatka jest niezabudowana; sqsiedztwo w pasie
50 m ma mediane wskaznika 0,17 — nowa
zabudowa w tej skali bedzie zgodna z
otoczeniem.

Wskaznik zabudowy = pow. rzutu budynkow / pow.
dziatki. Intensywnos¢ podano tam, gdzie powiat
publikuje liczbe kondygnacji. Dziatki bez budynkéw
majq 0.

12/ 46

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Dziatka Pow. [m?] Oodl. [m] Budynki Zabudowa [m?] Udziat [%] Intensywnosé
1020/12 1025,1 0,0 1 178,9 17,5 —
1020/7 315,3 0,0 0 0,0 0,0 —
1021/11 1316,1 0,0 0 0,0 0,0 —
1021/17 56,5 0,0 0 0,0 0,0 —
1021/18 16,5 0,0 0 0,0 0,0 —
1021/20 997,9 0,0 0 0,0 0,0 —
1022/13 303,5 0,0 0 0,0 0,0 —
1020/13 1000,1 1,7 0 0,0 0,0 —
1022/14 2226,2 3,1 0 0,0 0,0 —
1021/24 14,9 8,0 0 0,0 0,0 —
1021/25 1320,4 8,0 4 400,4 30,3 —
1020/20 1554,6 10,0 0 0,0 0,0 —
1021/26 676,0 10,0 0 4,2 0,6 —
1022/12 940,5 10,0 1 137,3 14,6 —
1022/18 1257,2 19,5 1 219,1 17,4 —
1021/9 924,0 29,0 1 234,6 25,4 —
1021/21 1083,4 30,0 0 0,0 0,0 —
1020/6 1064,9 31,0 0 0,0 0,0 —
1020/17 402,6 33,1 0 0,0 0,0 —
1020/9 2032,0 34,4 1 365,3 18,0 —
1022/11 945,2 38,0 1 177,5 18,8 —
1020/11 1326,4 39,0 1 175,5 13,2 —
1022/17 999,3 39,1 1 169,8 17,0 —
1020/10 670,2 39,3 1 113,1 16,9 —
1020/16 1553,6 40,8 0 0,0 0,0 —
1020/5 1990,5 44,2 2 250,9 12,6 —
1021/2 4048,3 45,5 3 159,1 3,9 —
09 Ograniczenia o
formalnoprawne

( Co to oznacza dla Ciebie: Brak zabytkéw w rejestrze, form ochrony przyrody i lasu przy dziatce.

Rejestr zabytkow (NID)

W ustudze rejestru zabytkéw NID nie znaleziono obiektu obejmujgcego dziatke (stan na dzien raportu). Nie jest to
potwierdzenie braku ochrony konserwatorskiej — ochrone moze ustanawiac tez plan miejscowy lub gminna ewidencja
zabytkow; w razie watpliwosci zapytaj konserwatora zabytkow.

Zabytki w otoczeniu (do 400 m)

W rejestrze zabytkow NID nie ma obiektow w promieniu 400 m.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 13/ 46
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Osuwiska (SOPO, do 100 m)

Gmina nie byta jeszcze kartowana w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) — brak danych o osuwiskach nie
oznacza ich braku.

System Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB, mapa 1:10 000. Granice osuwisk sq mniej doktadne niz granice dziatki
— odlegtosci orientacyjne.

Formy ochrony przyrody (Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody)

Brak form ochrony przyrody w promieniu 1,0 km.
Granice i nazwy wg rejestru GDOS (crfop.gdos.gov.pl); zakazy w skrécie — obowigzuje tre$é aktu ustanawiajgcego i
planu ochrony.
Ograniczenia wysokosci od lotnisk (rejestr ULC)
Lotnisko i powierzchnia Wroctaw - Strachowice — powierzchnia podejscia (obowigzujgca)

Dopuszczalna wysokos¢ ok. 272 mn.p.m. ~ 141 m nad terenem (teren 131 m n.p.m.)

Dziatka lezy pod powierzchniq ograniczajgcq lotniska Wroctaw - Strachowice (powierzchnia podejscia, obowigzujqgca).
Dopuszczalna wysokos$¢ obiektow ok. 272.3 m n.p.m. (najblizsza izolinia, 1021 m od dziatki), czyli ok. 141.2 m nad
terenem. Zabudowa mieszkaniowa miesci sie z zapasem.

Powierzchnie ograniczajqgce przeszkody wg rejestru Urzedu Lotnictwa Cywilnego; rzedna odczytana z najblizszej
izolinii — doktadnos¢ ok. 5 m. Obiekty wyzsze niz ograniczenie wymagajg uzgodnienia z ULC (art. 87 Prawa
lotniczego); plan miejscowy moze zawiera¢ wtasny zapis.

Otoczenie: las, cmentarze, przyroda, lotniska

Las brak w promieniu 300 m
Cmentarz cmentarz — ok. 265 m
Lotnisko brak w promieniu 10 km

Wg OpenStreetMap (dane z 2026-10-09); granice nie sq urzedowe.
Linie energetyczne i gazociqgi (do 100 m)
[ W promieniu 100 m nie ma napowietrznych linii elektroenergetycznych ani gazociggéw (OpenStreetMap).

Przebieg linii wg OpenStreetMap; brak linii na mapie nie dowodzi jej braku w terenie.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 14 | 46

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Ograniczenia formalnoprawne

Ograniczenia formalnoprawne

mmm forma ochrony przyrody (CRFOP GDOS)  mmm cmentarz (OSM)

Ograniczenia wokét dziatki: zabytki, las, cmentarze, przyroda, osuwiska, linie

Zabytki: NID (ustuga WMS). Las, cmentarze, przyroda: OpenStreetMap. Ortofotomapa: Gtowny
Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 15/ 46
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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10 Pozwolenia na budowe w 1 km

Pozwolenia na budowe i zgtoszenia z rejestru GUNB od 2016 r. na 2061 dziatkach w promieniu 1000 m. tqcznie:
352.

Rodzaj zamierzen Liczba
sieci i drogi 135
domy jednorodzinne 134
inne roboty 44
handel, ustugi, biura 16
hale, magazyny, produkcja 14
rozbiorki 5
budynki wielorodzinne 4

=== domy jednorodzinne = budynki wielorodzinne

mmm hale, magazyny, produkcjo == handel, ustugi, biura

Nowe budynki z pozwoleniem lub zgtoszeniem od 2016 r. w promieniu 1 km
(potozenie przesunigte do 50 m)

Pozwolenia: rejestr GUNB (RWDZ). Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i
Kartografii (geoportal.gov.pl)

Ostatnie lata

32
29
27
24
21
. : l

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Pozwolenia i zgtoszenia w promieniu 1 km wedtug roku wydania. @ inne roboty @ budynki wielorodzinne @ domy jednorodzinne
@ hale, magazyny, produkcja @ handel, ustugi, biura

Na zamawianej dziatce

Brak wpiséw w rejestrze dla tej dziatki.

Rejestr wskazuje dziatki numerami z wniosku. Wpisy dla dziatek, ktére pdzniej podzielono lub scalono, mogq nie zostac
dopasowane — lista moze by¢ niepetna. Szczegoéty decyzji udostepnia organ, ktéry jg wydat.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z 16 / 46
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.



Parcela3D - Raport o dziatce 022308_5.0021.1021/19 - Jasminowa 7

Planowane inwestycje infrastrukturalne

Roboty drogowe i kolejowe w rejestrze pozwolen

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym (oznaczony literg A) i budynek wielorodzinny
mieszkalno -ustugowy z garazem podziemnym (oznaczony literg B) wraz z zagospodarowaniem terenu

(chodniki, drogi... — Archicom Nieruchomosci JN2 Sp. z 0.0.

Pozwolenia na budoweg w 1km

Data

04.09.2026

Odlegtos¢
837 m

Drogi i linie w budowie lub planowane wg OpenStreetMap (1000 m); roboty drogowe i kolejowe z rejestru pozwolen
(1000 m). Decyzje ZRID wojewodoéw i plany GDDKIA nie sq tu ujgte — sprawdz w planie miejscowym.

Duze inwestycje w okolicy (hale, budynki wielorodzinne, ustugi, od 5000 m?)

Data

07.08.2017

22.04.2020

28.09.2018

24.05.2016

21.07.2022

10.01.2024

13.06.2018

20.02.2026

29.09.2021

Rodzaj

pozwolenie
hale, magazyny,
produkcja

pozwolenie
handel, ustugi, biura

pozwolenie
hale, magazyny,
produkcja

pozwolenie
handel, ustugi, biura

pozwolenie
handel, ustugi, biura

zgtoszenie
domy jednorodzinne

pozwolenie
hale, magazyny,
produkcja

pozwolenie
hale, magazyny,
produkcja

pozwolenie
hale, magazyny,
produkcja

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026

Zamierzenie

budynek biurowo - magazynowy - zmiana decyzji
Microdis Electronics Sp. z 0.0.

Budynek ustugowy - 9763 m*

budynek biurowo - magazynowy - 15 754 m*
Digital Revolution Poland Sp. z o.0.

budynek ustugowy z czescig warsztatowq - 9707 m?
Przedsigbiorstwo Przewozu Towaréw PKS Sp. z 0.0.

3 budynki handlowo - ustugowe - 9650 m*

budynek mieszkalny jednorodzinny - 11 000 m?® (kubatura wg
whniosku, mozliwy btqd)

5 hal magazynowych - zmiana decyzji

Budowa hali magazynowej wraz z niezbgdnq infrastrukturg
techniczng - 13 108 m®
HFB Sp. z 0.0.

dwie hale magazynowe produktéw rolnych z cze$ciami
socjalno-biurowymi - 10 484 m*

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.

Dziatki

1308/5

1308/5,1308/6

1309/3

1306/3

1019/18

1163/5

1387/11,1387/13,

1387/6

182

1006/14,1006/7

Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z

Odl.
[m]

133

133

149

150

267

332

644

644

670

171 46



Parcela3D - Raport o dziatce 022308_5.0021.1021/19 - Jasminowa 7

Najblizsze wpisy (do 1000 m), od najblizszych

Pozwolenia na budoweg w 1km

Data Rodzaj Zamierzenie Dziatki Odl.
[m]
10.11.2021 zgt. - siecii drogi sie¢ wodociggowa 1019/11, 0
1019/6,
1021/11...
24.03.2026 pozw. - domy Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze szczelnym 1020/13 2
jednorodzinne zbiornikiem na nieczystosci ciekte
29.09.2016 pozw. - inneroboty sie¢ gazowa 1020/5,1020/6 31
24.10.2017 pozw. - handel, budynek ustugowy o funkcji medycznej 1020/9 34
ustugi, biura
18.12.2025 pozw. - handel, Rozbudowa i przebudowa budynku ustugowego o funkcji medycznej- 1020/9 34
ustugi, biura szpitala jednodniowego z gabinetami diagnostyczno zabiegowymi oraz
czesciq mieszkalng
08.05.2017 pozw. - domy budynek mieszkalny jednorodzinny - zmiana decyzji 1020/10 39
jednorodzinne
12.12.2025 pozw. - rozbiorki Rozbidérka budynku gospodarczego 1020/15, 41
1020/16
12.12.2025 pozw. - rozbiorki Rozbidérka budynku mieszkalnego 1020/19 59
28.03.2017 pozw. - sieciidrogi gazociqgg wraz z przytgczem 1028/1, 64
1028/12,1332/9
29.09.2017 zgt. - sieciidrogi sie¢ wodociggowa 1028/12,1332/9 64
08.12.2017 pozw. - sieciidrogi sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacyjna 1332/9,1334/9 64
29.06.2023 zgt. - sieci i drogi Elektroenergetyczna sie¢ kablowa 1038/13, 64
1038/8,1332/9
20.10.2016 pozw. - sieciidrogi Budowa zjazdu publicznego z drogi wojewddzkiej nr 395 na dziatke nr 186 97
1306/3 w Zernikach Wroctawskich.
25.11.2016 pozw. - sieciidrogi Budowa sieci gazowej $/c de 63. 186 97
13.02.2019 zgt. - siecii drogi Gazociqg niskiego ci$nienia i przytgcze gazu dla budynku mieszkalnego 1029/3,1029/4, 97
jednorodzinnego 186...

Pokazano 15 z 352 wpisow w promieniu; petna lista — w wersji internetowej raportu. ' — w rejestrze wpisano inny

obreb, mozliwa pomytka we wniosku.

11 Uksztattowanie terenu o«
130,94~ 0,59 m 1,3° -0,25m
131,53 réznica wysokosci $redni spadek (95% < wzgledem otoczenia
m n.p.m. (min-maks) 3,7°) (10-60 m)

Co to oznacza dla Ciebie: Teren jest ptaski (roznica wysokosci 0,59 m): wyréwnanie do $redniej wysokosci to ok. 45 m?®

wykopu i 45 m® nasypu.

Spadek terenu Powierzchnia Udziat
ptaski (0-2°) 895 m? 83,6%
tagodny (2-5°) 160 m? 14,9%
umiarkowany (5-10°) 16 m? 1,5%
Ekspozycja (kierunek spadku) Powierzchnia Udziat
ptaska (spadek < 2°) 895 m? 83,6%
pétnocna 20 m? 1,9%
poétnocno-wschodnia 33 m? 3,1%
Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 18/ 46
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Uksztattowanie terenu

Ekspozycja (kierunek spadku) Powierzchnia Udziat
wschodnia 62 m? 5,8%
potudniowo -wschodnia 28 m? 2,6%
potudniowa 24 m? 2,2%
potudniowo - zachodnia 4 m? 0,4%
zachodnia 3m? 0,3%
pétnocno-zachodnia 2 m? 0,2%
Przekroje terenu
132,06
131,55
131,03 ‘\KM
A 65 m (S-N); dziatka — tto rozowe B
131,76
131,26
130,76
C 61 m (W-E); dziatka — tto r6zowe D
Prace ziemne przy wyréwnaniu catej dziatki
Poziom Wysokos$é Wykop Nasyp
najnizszy punkt 130,94 m (+0,00) 176 m® om?3
poziom posredni 131,02 m (+0,08) 96 m® 8 m?
$rednia wysoko$c 131,10 m (+0,16) 45 m? 45 m?
poziom posredni 131,32 m (+0,38) 4 m3 232m?
131,53 m (+0,59) 0m?3 456 m®

najwyzszy punkt

Zagtebienia (stagnacja wody): brak zagtebien gtebszych niz 20 cm (najgtebsze 0,02 m).

Numeryczny Model Terenu GUGIK z 2025 r., btgd wysokosci ok. 0,50 m. Objetosci liczone dla catej dziatki — przy

budowie wyrownuje sie zwykle tylko miejsce pod dom i dojazd.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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ptaski (0-2°) tagodny (2-5°) === umiarkowany (5-10°)

== stromy (10-20°) === bardzo stromy (>20°)

Spadki terenu na dziatce i linie przekrojéw
Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

12 Warunki gruntowe o«

Co to oznacza dla Ciebie: Na powierzchni: gliny zwatowe. Gliny, mutki — grunty spoiste, zwykle nosne, wysadzinowe.
Gliny i mutki zwykle przenoszg obcigzenie domu, ale sq wysadzinowe i stabo przepuszczajg wodg: fundamenty ponizej
przemarzania, drenaz opaskowy, przydomowa oczyszczalnia z drenazem rozsqczajgcym moze nie dziataé. Najblizszy
punkt monitoringu wod gruntowych (6.5 km): zwierciadto 1.4 m pod terenem — teren tam inny, na dziatce moze by¢
inaczej.

Budowa geologiczna przy powierzchni (SMGP 1:50 000)
Wydzielenie Wiek Udziat dziatki
Gliny zwatowe — osady lodowcowe (morenowe, glacjalne) Zlodowacenie Odry 100%

[ Dla fundamentéw: Gliny, mutki — grunty spoiste, zwykle no$ne, wysadzinowe.

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, arkusz 764 (PIG-PIB). Mapa pokazuje utwory pod glebq w skali
arkusza; granice wydzielen majg doktadnosc kilkudziesigeciu metrow.

Osuwiska (SOPO, do 100 m)

Gmina nie byta jeszcze kartowana w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) — brak danych o osuwiskach nie
oznacza ich braku.

System Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB, mapa 1:10 000. Granice osuwisk sq mniej doktadne niz granice dziatki
— odlegtosci orientacyjne.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 20/ 46
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Wody gruntowe (monitoring PIG-PIB)

W poblizu nie ma punktu monitoringu wéd gruntowych w podobnym terenie — gtebokos¢ wody na dziatce ustali
badanie geotechniczne.

Punkt Zwierciadto Gtebokos¢ Poziom [m n.p.m.] Ostatni pomiar Warstwa Odlegtos¢
Wroctaw swobodne (pierwszy poziom) 1,4m 1180 — piaski 6,5 km
Wroctaw swobodne (pierwszy poziom) 2,3m 117,3 — piaski 7,3 km
Wroctaw swobodne (pierwszy poziom) 2,6m _ - — 7,9 km
lwiny napiete (gtebszy poziom) 2,8m 1212 — piaski 1,6 km

Monitoring wod podziemnych PSH (PIG-PIB): gtebokos$¢ zwierciadta ustalonego przy budowie punktu i ostatni pomiar.
Zwierciadto waha sie 0 1-2 m w roku i podqza za terenem — szacunek, nie pomiar na dziatce.

Otwory wiertnicze w poblizu (CBDG, do 2 km)

Otwor (nr CBDG) Miejscowos¢ Gtebokos¢ Rok Cel Odlegtosé
39137 Zerniki Wroctawskie 184,4m 1964 ztozowy 857 m
40435 Smardzow 950m 1968 hydrogeologiczny 876 m
40416 Iwiny 122,0m 1965 hydrogeologiczny 1108 m

Profile otworow mozna obejrze¢ w Centralnej Bazie Danych Geologicznych (geologia.pgi.gov.pl) po numerze — to
najblizsze udokumentowane rozpoznanie gruntu.

Uwaga: Odczyt z map geologicznych w skali 1:50 000 (SMGP) i 1:10 000 (SOPO) — nie zastepuje badan
geotechnicznych gruntu, ktére wykonuje sie przed projektem fundamentow.

13 Powodz i ucigzliwosci o«

Zagrozenie powodziowe (mapy ISOK)

Scenariusz Dziatka

Q10% —raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo) brak w promieniu 1000 m
Q1% —raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo) brak w promieniu 1000 m
Q0,2% —raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo) brak w promieniu 1000 m

Co to oznacza dla Ciebie: W promieniu 1000 m od dziatki mapy zagrozenia powodziowego nie wskazujq obszarow
zagrozenia. Mapy obejmujg tylko rzeki objete opracowaniem — nie dotyczq podtopien od wod gruntowych i opadow.

Mapy zagrozenia powodziowego Waod Polskich (Il cykl), stan danych 2022-10-28; wczytane 2026-10-08.

Ucigzliwosci (do 300 m)

Zrédto Obiekt Odlegtosé [m]
droga zbiorcza 395 108
kolej / tramwaj linia kolejowa 289
teren przemystowy, hale 3 obiekty 187

Wg OpenStreetMap. Hatasu nie mierzymy — odlegtosci pomagajg ocenic¢, czego sie spodziewac.

Hatas (strategiczne mapy hatasu 2022)

Zrédto hatasu LDWN (doba) LN (noc) Norma dla domoéw LDWN / LN
drogi krajowe (GDDKIA) ponizej mapy ponizej mapy 64 /59 dB
Lotnisko Chopina (PPL) ponizej mapy ponizej mapy 60/50dB

Dziatka lezy poza zasiggiem izolinii strategicznych map hatasu (2022; sprawdzone zrddta: drogi krajowe (GDDKIA),
Lotnisko Chopina (PPL)): hatas z tych zrddet ponizej najnizszej klasy map (55 dB LDWN, w Warszawie 45 dB).

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 21/ 46

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Powédz i ucigzliwosci

Klasy co 5 dB odczytane z map: drogi krajowe o ruchu powyzej 3 min pojazddw rocznie (GDDKIA), linie kolejowe
powyzej 30 tys. pociggow rocznie (PKP PLK), Lotnisko Chopina (PPL), a w Warszawie mapa miasta ze wszystkimi

drogami, tramwajami, kolejq, lotnictwem i przemystem. Normy: zabudowa jednorodzinna wg rozporzgdzenia o

dopuszczalnych poziomach hatasu. Poza tymi mapami hatas drog lokalnych i innych lotnisk nie jest mapowany —

odlegtosci sq w tabeli ucigzliwosci.

14 Uzbrojenie terenu o«

Sie¢ Potozenie wzgledem dziatki
wodociggowa przy granicy

kanalizacyjna przy granicy

gazowa przy granicy (ok. 1 m)
elektroenergetyczna w ulicy, ok. 6 m od granicy
cieptownicza brak w promieniu 100 m
telekomunikacyjna w ulicy, ok. 6 m od granicy

Co to oznacza dla Ciebie: Podstawowe sieci (woda, kanalizacja, prqgd) sg w poblizu dziatki. Warunki przytgczenia wydaje

gestor sieci na wniosek.

Dane z powiatowych baz GESUT udostgpnianych w KIUT (GUGIK). Odlegtosci odczytane z mapy (doktadnoéc¢ kilka

metrow); mapa nie zastepuje warunkow przytgczenia od gestora sieci ani mapy do celdw projektowych.

Zasigg telefonii komorkowej — najblizsze stacje bazowe (do 3 km)

Operator Stacje Najblizsza
Orange 3 1,3 km
Play 4 0,6 km
Plus 1 1,4 km
T-Mobile 1 2,6 km

Wykaz pozwolen radiowych UKE nie obejmuje wszystkich stacji (szczegdlnie sieci Plus); odlegtos¢ od stacji nie

przesqdza o jokosci zasiegu w budynku.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.

LTE
1,3 km
0,6 km
1,4 km

2,6 km

5G
1,3 km

0,6 km

2,6 km
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11021719
i

mmm sie¢ wodociggowa  mmmm sie¢ kanalizacyjna == sie¢ gazowa
mmm sieC elektroenergetyczna === sie¢ telekomunikacyjna

Sieci uzbrojenia terenu (KIUT) na ortofotomapie
Sieci: GESUT powiatu, przez KIUT (GUGIK). Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii
(geoportal.gov.pl)

15 Klimat, wiatr, powietrze vwe»

Klimat (2006-2025)

25° 100
20,6 20,0
20°
15°
10° 50
50
0° —
-5° 0
| 1l 1] I\ \Y Vi Vil Vil IX X Xl l
@ temperatura $rednia [°C], skala po lewej opady [mm/mies.], skala po prawej
Srednia roczna 9,5 °C, opady 646 mm
Ocieplenie (ostatnie 10 lat wobec +0,9 °C
poprzednich 10)
Dni upalne (= 30 °C) / letnie (= 25 °C) w 13,1/54,8
roku
Dni z przymrozkiem / mrozne w roku 101,6/22,5
Skrajne temperatury 37,8°C/-29,2°C
Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z 23 /46
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Srednia roczna temperatura [°C]: stupki od $redniej okresu — czerwone cieplejsze lata, niebieskie chtodniejsze; linia — trend. Ostatnie 10 lat
wobec poprzednich 10: +0,9 °C.

Model NASA POWER (MERRA-2), komdrka siatki ok. 50 x 40 km — charakter klimatu okolicy, nie pomiar w miejscu
dziatki.

Wiatr (2021-2025)

N
Srednia predkosé 4,3m/s
Dominujqgcy kierunek W
Wiatr silny (= 6 m/s) 19,7% godzin
E zima W, 5,2 m/s
wiosna WNW, 4,1 m/s
lato NW, 3,4 m/s
jesien WSW, 4,3 m/s
S
<2 2-4 a6 Hes M=8m/s
Temperatura i opady w miesigcach
| 1l 11l I\ \' Vi Vil Vil IX X XI X
Temperatura [°C] -1,6 0,0 3,7 9,0 13,7 18,7 20,6 20,0 15,3 9,5 4,3 0,3
Opady [mm] 44 36 38 39 67 75 81 79 62 47 42 37

Wiatr na wysokos$ci 10 m z modelu NASA POWER (MERRA-2), komorka siatki ok. 50 x 40 km — charakter okolicy, nie
pomiar w miejscu dziatki.

Jakos$¢ powietrza — najblizsze stacje pomiarowe

Zanieczyszczenie Stacja Srednia Norma WHO Ostatnie lata
roczna PL 2021
pyt PM10 Wroctaw, ul. Orzechowa 22,4 ug/m* 40 15 2021:24,3-2022:23,8-2023:20,7 - 2024:
tto, 4,6 km, 2025 12 dni> 50 22,9-2025:22,4
pyt PM2,5 Wroctaw, al. Wisniowa 17,2 pg/m?® 20 5 2021:21,0-2022:19,6-2023:16,5-2024:
komunikacyjna, 6,4 km, 16,1-2025:17,2
2025
dwutlenek azotu Wroctaw, al. Wisniowa 34,0 pg/m* 40 10 2021:46,9-2022:43,8-2023:43,0-2024:
NO, komunikacyjna, 6,4 km, 37,2-2025:34,0
2025
benzo(a)piren Wroctaw, ul. Orzechowa 1,33 ng/m?® 1 — 2021:2,78-2022:1,30-2023:0,64 - 2024:
tho, 4,6 km, 2025 1,15 - 2025: 1,33

Co to oznacza dla Ciebie: Na najblizszych stacjach przekroczone sq normy roczne: benzo(a)piren (1.33 ng/m?).
Zalecenia WHO z 2021 r. sq znacznie ostrzejsze i w wiekszosci Polski nie sg spetniane.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 24 | 46
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Srednie miesieczne 2025 r. [ug/m?]: @ pyt PM10 — Wroctaw, ul. Orzechowa (4,6 km) @ pyt PM2,5 — Wroctaw, al. Wigniowa (6,4 km)
Linie: norma roczna PL (kreska) i zalecenie WHO 2021 (kropki).

Stacja komunikacyjna stoi przy ruchliwej drodze i pokazuje wigcej NO, niz tto miejskie lub wiejskie; dziatka z dala od
ruchu moze miec¢ lepsze powietrze niz wskazuje stacja.

16 Nastonecznienie 3D <«

Co to oznacza dla Ciebie: 21 marca $rednio 9,8 h stonca na dziatce z drzewami, 10,3 h bez drzew (przy odkrytym
horyzoncie 12,2 h).

Promieniowanie w dniu bezchmurnym [kWh/m?/dzien]

20m
I
4 W ‘
21.03 - $r. 3,65 kWh/m? 21.06 - $r. 6,4 KWh/m? 21.12 - $r. 0,81 kWh/m?
[
0 1,5 3 4,5 6 kWh/m? 0 2 4 6 8 kWh/m? 0 0,25 0,5 0,75 1 kWh/m?
Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 25/ 46
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Godziny bezposredniego stonca

20m

A
N
20m

S Tha
21.03-4r.9,8h 21.06-¢r.11,7 h 21.12-4r.5,1h
[ [
0 3 6 9 12h 0 3 6 9 12h 0 3 6 9 12 h

=

Caty kadr wokot dziatki: widac teren i cienie sgsiednich budynkoéw i drzew. Biate — budynki, czerwona linia — granica dziatki. Energia —
model bezchmurnego nieba na poziomej powierzchni (kazdy dzien ma wtasng skalg); godziny — jedna skala 0-12 h. Drzewa przepuszczajqg
czesc¢ swiatta (zimq wiecej, latem mniej); wariant ,bez drzew" — w tabeli.

Dzien Wschod - Maks. wys. Na dziatce (z Bez Min - maks Energia =6 h [m?] Storice bez Udziat
zachéd stonca drzewami) drzew [KWh/m?] przeszkéd

21.03 05:52 -18:06 39,3° 9,8h 10,3h 0,7-11,7h 3,65/4,04 93321074 12,2h 80%

21.06 04:36-21:10 62,4° 11,7 h 142h 0,8-149h 6,40/7,48 92121074 16,3h 72 %

21.12 07:52-15:46 15,6° 51h 54h 0,0-6,8h 0,81/0,94 93z1074 78h 65%

LUdziat" — $rednie godziny na dziatce do godzin stonca nad horyzontem. ,Energia” — srednio na dziatce / na otwartym terenie, dzien
bezchmurny. Zimg, gdyby drzewa zacieniaty w petni (geste iglaki): 4,4 h zamiast 5,1 h.

Model powierzchni (NMPT) pochodzi z 2019 r. — zabudowa i drzewa mogty sie zmienié. Budynki z ewidencji, ktérych nie
ma w modelu: dodano 12.

Model: NMPT i NMT GUGIK (lidar, 1 m, stan z 2019-03-30, btqd wysokosci ok. 0,15 m), potozenie storica wg algorytmu NREL SPA. Godziny
liczone co 10 minut dla kazdego metra kwadratowego dziafki.

Kalendarz stonca

4:00
6:00
8:00
10:00
12:00 —&- Lo, .80 138h  156h  1655h  161h  146h  127h  108h oo 'S
14:00
16:00
18:00
20:00

22:00
| Il 1] [\ Vv VI VI VIl IX X Xl Xl

Wschdd (gorna linia) i zachod stonca (dolna) 15. dnia miesigca, czas lokalny; w srodku — dtugos¢ dnia.

Miesigc Wschoéd Zachod Dzien Storice bez przeszkéd Na dziatce (Srednio)
styczen 07:48 16:13 8,4h 8,2h 57h
luty 07:04 17:07 10,1 h 10,0 h 7.9h
marzec 06:05 17:56 11,8h 11,8h 9,5h
kwiecien 05:57 19:47 13,8 h 13,5h 10,4 h
Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z 26 / 46
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Miesigc Wschéd Zachéd Dzien Storice bez przeszkéd Na dziatce (Srednio)
maj 05:01 20:35 15,6 h 15,2 h 11,1 h
czerwiec 04:36 21:08 16,5 h 16,5 h 11,7 h
lipiec 04:54 21:00 16,1 h 15,8 h 11,4h
sierpien 05:38 20:13 14,6 h 14,5 h 10,5h
wrzesien 06:26 19:06 12,7 h 12,5h 9,5h
pazdziernik 07:14 17:59 10,8 h 10,5h 8,4h
listopad 07:07 16:04 8,9h 8,8h 6,3 h
grudzien 07:48 15:45 8,0h 7,8 h 51h

Wschdd i zachdd nad ptaskim horyzontem (algorytm SPA, z refrakcjq); ,storfice bez przeszkéd” to czas, gdy stornce
jest ponad 0°, ,na dziatce" — srednia po metrach kwadratowych z uwzglednieniem budynkow, terenu i drzew.

. - ‘
21 czerwca, 8:00 — stonce 28° nad 21 czerwca, 13:00 — storice 62° nad 21 czerwca, 18:00 — storce 26° nad
horyzontem, od wschodu horyzontem, od potudnia horyzontem, od zachodu

21 grudnia, 9:30 — storice 10° nad horyzontem, 21 grudnia, 12:00 — storice 16° nad 21 grudnia, 14:30 — stonce 8° nad horyzontem,
od potudniowego wschodu horyzontem, od potudnia od potudniowego zachodu

Model uproszczony: teren z ortofotomapgq, budynki z ewidencji (EGiB) o wysokosci z pomiaru lotniczego (NMPT
GUGIK, 2019 r.), drzewa jako korony o zmierzonej wysokosci. Cienie odpowiadajq potozeniu stonca o podanej
godzinie. Granica dziatki — czerwona, budynki na dziatce — pomaranczowe.

Budynki z ewidencji, ktorych nie byto w czasie pomiaru, dodano jako bryty (12).

Widok od potudnia (strona najmniej zastonieta), wycinek ok. 300 x 300 m. Ortofotomapa ma tez wiasne cienie z
chwili zdjecia; obliczone sq ciemniejsze i zmieniajq sie miedzy ujeciami.

Horyzont i drogi stonca Srednio godzin storica dziennie

T
Jasne stupki — storice bez przeszkdd, ciemne —
$rednio na dziatce.

NE E SE S sSw W NwW

Szare — teren i budynki, zielone — drzewa; linie — storice 21.03, 21.06, 21.12.
Punkt: typowe miejsce wolnej czesci dziatki (mediana godzin storica 21.03), na
poziomie terenu.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 27 | 46
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18 Symulacja zabudowy sgsiada

Scenariusz: nowe budynki na niezabudowanych dziatkach sgsiednich od strony stonca (typowy dom
dwukondygnacyjny z dachem: 9,5 m), 4 m od granicy.

Symulacja: na niezabudowanych dziatkach sgsiednich od strony stonca stawiamy budynek wysokosci 9,5 m (typowy
dom dwukondygnacyjny z dachem: 9,5 m) — 4 m od granicy, pasem 12 m wzdtuz wspolnej granicy. To scenariusz
najmniej korzystny dla dziatki.

Dzien Dzis Po zabudowie Strata = 6 h [m?] dzi$ > potem
21.03 9,8h 7,6h 22% 933 > 901
21.06 11,7 h 10,2 h 13% 921 »> 912
21.12 51h 4,2h 18% 93>0

Co to oznacza dla Ciebie: Zabudowa 2 sgsiednich dziatek od strony storica zmniejszy nastonecznienie dziatki najbardziej
21.03—022% (9,8 = 7,6 h $rednio).

Dziatki: 1021/20 (E), 1022/14 (W).

Widok 3D: 21 marca, 12:00
p—

Teraz Po zabudowie sgsiednich dziatek (9,5 m) — dachy szare

lle godzin stonca ubywa

A
N

20m
21.03 - utrata do 11,2 h 21.06 - utrata do 10,3 h 21.12 - utratado 7,1 h
I - B ]
0 -1 -2 -3 -4h 0 -1 -2 -3 -4h 0 -1 -2 -3 -4 h

Utrata godzin bezposredniego stonca (niebieskie) w catym kadrze wokét dziatki. Biate — budynki, fioletowa linia — obrys budynku
symulowanego, czerwona — granica dziatki.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 28/ 46
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19 Stonce dla kazdego segmentu

Srednia liczba godzin storica w ogrodzie kazdego segmentu, z uwzglednieniem cienia samego budynku, drzew i

Stonce dla kazdego segmentu

zabudowy wokot.

Segment Szer. Ogrod 21.03 21.06 21.12
A 92m 158 m? 9,9h 10,9h 52h
B 92m 145 m? 6,5h 9,1h 3,8h
Cc 92m 138 m? 6,0 h 6,7 h 3,4h
Po zabudowie sqgsiednich dziatek
Scenariusz z sekcji ,Symulacja zabudowy sgsiadéw” (2 budynki od strony stoncay).
Segment 21.03 21.06 21.12
A 7,7h 7,6h 52h
B 3,5h 6,1h 3,5h
c 3,4h 5,0h 2,0h
Co to oznacza dla Ciebie: Najwigcej stornca ma ogrod segmentu A (21.03: 9,9 h), najmniej — segmentu C (6 h).
Najwiecej storica ma ogréd segmentu A (21.12: 5,2 h), najmniej — segmentu C (3,4 h).
Uktad segmentow planowany szereg na froncie strefy zabudowy, 11 m gtebokosci, wysokos$¢ 9,5 m
(typowy dom dwukondygnacyjny z dachem: 9,5 m)
Droga —
Liczba segmentow 3 (dobrana automatycznie)
Liczbe segmentéw (3) dobrano automatycznie — podaj jg w zamowieniu, jesli projekt jest inny.
Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z 29/ 46
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mmm segment (budynek) == ogrod segmentu

Segmenty i ich ogrody
Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

20 Fotowoltaika

1098 5490 0,0% 1373 1098
kWh rocznie z 1 kWp kWh z instalacji 5 strata przez kWh/m? na panel bez drzew i
kWp zacienienie rocznie budynkow

Produkcja w miesigcach (kWh z 1 kWp)

123 133 133 134 126
107
93
> 45
- . - .
| I n \% \% \i Vil VI IX X Xl Xl

Miejsce paneli dach przysztego domu (7 m nad terenem)
Nachylenie / kierunek 35°, potudnie
Straty systemu (falownik, kable, 14%
temperatura)

[ Co to oznacza dla Ciebie: Zacienienie dachu jest mate (0%): instalacja 5 kWp wyprodukuje ok. 5 490 kWh rocznie.

PVGIS (JRC), dane satelitarne SARAH-3. Horyzont z modelu powierzchni GUGIK (drzewa i budynki jako przeszkody);
wartos$¢ ,bez drzew i budynkéw” — z horyzontu PVGIS (tylko uksztattowanie terenu).

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 30/ 46
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Pompa ciepta — dolne zrodto na tej dziatce

Co to oznacza dla Ciebie: Kolektor poziomy 188-281 m? zmiesci sig na dziatce (ok. 819 m? wolnego gruntu); odwiert
pionowy to 112-161 m.

Grunt pod dziatkg (mapa geologiczna) gliny, mutki — grunty spoiste, zwykle no$ne, wysadzinowe
Woda gruntowa brak szacunku
Dom przyktadowy 150 m? (WT 2021) moc grzewcza 7,5 kW, ciepto 11 500 kWh rocznie (c.o. + c.w.u.), z gruntu 5,6 kW
Dolne zrédto Wydajnos¢ gruntu (VDI Potrzebny rozmiar Uwagi
4640)
Odwiert pionowy 35-50 W/m 112-161m (2 gtebokos$c¢ do 100 m; powyzej 30 m projekt robdt
odwierty) geologicznych
Kolektor poziomy (1,2- 20-30 W/m? 188-281 m? wolny grunt na dziatce ok. 819 m? — wystarczy
1,5m)

Prgd na ogrzewanie a fotowoltaika

Pompa SCOP Prgd rocznie Pokrycie z PV 5 kWp (5490 kWh)
gruntowa 4,0 2875 kWh 191%
powietrzna 3,2 3594 kWh 153%

Pokrycie liczone bilansowo w skali roku: PV produkuje gtownie latem, pompa zuzywa zimg — w net-billingu realnie
pokrywa mniej. Wydajnosci gruntu wg VDI 4640 dla 1 800 h pracy rocznie; projekt dolnego zrodta wymaga profilu
wiercenia lub testu TRT.

Odwierty gtebsze niz 30 m wymagajg projektu robdt geologicznych zgtoszonego staroscie (30 dni na sprzeciw) i
dokumentacji powykonawczej w 6 miesiecy; powyzej 100 m lub na obszarze gérniczym — takze planu ruchu
zatwierdzanego przez urzqd gorniczy. W strefie ochronnej ujecia wody odwierty mogq by¢ zakazane.

21 Ceny transakcyjne

1095 420 238-586 +286 %
transakcji = 1000 m zt/m? — dziatki zt/m? — przedziat 25.-75. zmiana 20212026,
niezabudowane, mediana od percentyl mediana rok do roku
2021 r.
Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 31/ 46
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Ceny transakcyjne

Rodzaj Mediana [zt/m?] 25-75%
dziatki 420 238-586
niezabudowane

423 transakcji

nieruchomosci 1936 1080-2418
zabudowane

241 transakcji

lokale 7940 5936-10 335

.8 o 431 transakcji
o )
e AW Transakcje z Rejestru Cen Nieruchomosci w

7

1021/19

tylko sprzedaz na wolnym rynku i cate
nieruchomosci (bez udziatow); lokale — tylko

cena za m? gruntu, od 100 m? (pomijamy pasy
dokupowane do sgsiednich dziatek i pod drogi).

mmm dziatki niezabudowane = nieruchomosci zabudowane

Transakcje z Rejestru Cen Nieruchomosci od 2021 r. w promieniu 1 km
(potozenie przesunigte do 50 m)

Ceny: Rejestr Cen Nieruchomosci (GUGIK). Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd
Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

Ceny w kolejnych latach

3800

2900

1900

1000

2017

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Mediana ceny za m? gruntu (kropka) i przedziat, w ktérym miescita sig potowa transakcji (kreska); liczba przy kropce — liczba transakcji.
Ostatnie 10 lat, lata z co najmniej 3 transakcjami. @ dziatki niezabudowane @ nieruchomosci zabudowane

Transakcje zamoéwionymi dziatkami

W rejestrze nie ma transakcji obejmujgcych zamowione dziatki.

Dane przetworzone z rejestru publicznego. Transakcje podajemy z doktadnosciq do miesigca, powierzchnig, ceng za m? i
odlegto$¢ — zaokrgglone; bez adreséw, numerdéw dziatek, stron i notariuszy. Szczegoty transakcji mozna sprawdzi¢ w
Rejestrze Cen Nieruchomosci (geoportal.gov.pl). Przy pojedynczej transakcji zaméwionej dziatki nie podajemy ceny.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu i wyrysu z

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.

promieniu 1000 m. Statystyki cen za m? od 2021 r.:

mieszkalne; dziatki i nieruchomosci zabudowane —
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Najblizsze transakcje — dziatki niezabudowane
Miesigc
11.2023
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10.2025
12.2024
05.2021
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05.2022
07.2021
02.2024
06.2021
06.2021
06.2021
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Najblizsze transakcje — nieruchomosci zabudowane

Miesigc
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06.2024
04.2021
04.2021
04.2021
04.2021
05.2021
06.2021
11.2021
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06.2022

06.2022
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Ceny transakcyjne
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Najblizsze transakcje — lokale

Miesiqgc Pow. [m?] zt/m? Odl. [m]
12.2021 ok. 161 4340 ok. 200
09.2021 ok. 90 4080 ok. 300
09.2021 ok. 53 5600 ok. 300
09.2021 ok. 90 3800 ok. 300
09.2021 ok.53 4870 ok. 300
09.2021 ok. 51 5650 ok. 300
09.2021 ok. 89 4290 ok. 300
09.2021 ok. 89 4370 ok. 300
06.2025 ok. 83 6020 ok. 300
08.2025 ok. 128 9360 ok. 350
09.2025 ok. 119 9330 ok. 350
05.2022 ok. 93 6180 ok. 600
12.2025 ok. 93 7950 ok. 600
02.2021 ok.72 8000 ok. 600
02.2021 ok. 72 7930 ok. 600

22 Ceny w okolicy

590 zi/m? 530-750 zt/m* 15
mediana cen potowa transakcji (25— podobnych transakcji
podobnych dziatek 75%)

Co to oznacza dla Ciebie: Podobne dziatki (przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna) sprzedawano w ostatnich 5 latach
w promieniu 3 km — mediana 590 zt/m?; potowa z 15 najbardziej podobnych transakcji miescita sie w przedziale 530-
750 zt/m? (ceny z aktow, bez przeliczen).

Przeznaczenie dziatki zabudowa jednorodzinna — plan ogdliny (SJ)

Dobér transakcji dziatki 429-2682 m? tego samego przeznaczenia, do 3 km, ostatnie 5 lat; kazda liczy sie
tak samo

Zmiana cen w okolicy +19,0% rocznie (dla orientacji; zestawienie podaje ceny z aktéw)

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 34/ 46
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Przyktadowe transakcje w okolicy

Miesiqc Odlegtos¢ Powierzchnia Cena/m?
04.2026 1,00 km ok. 1000 m? 550 zt
02.2026 1,20 km ok. 1090 m? 590 zt
09.2024 0,35 km ok. 1060 m? 530 zt
03.2026 1,35 km ok.1010 m? 690 zt
04.2026 0,80 km ok. 830 m? 780 zt
04.2026 1,35 km ok. 920 m? 890 zt
10.2025 1,60 km ok. 1050 m? 520 zt
11.2024 0,75 km ok. 1000 m? 640 zt
02.2024 0,20 km ok. 1000 m? 1680 zt
07.2024 0,55 km ok. 1000 m? 590 zt
12.2025 0,95 km ok. 820 m? 500 zt
10.2025 0,45 km ok. 740 m? 520 zt
09.2025 1,50 km ok. 950 m? 790 zt
09.2025 2,00 km ok. 1020 m? 720 zt
05.2024 0,95 km ok. 1000 m? 500 zt

Ceny z Rejestru Cen Nieruchomosci, brutto, tylko sprzedaze na wolnym rynku catych dziatek niezabudowanych;
kazda transakcja liczy sie tak samo.

Dla orientacji: ceny takich dziatek w okolicy zmieniaty sie o +19,0% rocznie (n = 245); w zestawieniu podano ceny z
aktéw, bez przeliczen.

Zestawienie cen transakcyjnych z Rejestru Cen Nieruchomosci. Nie jest to operat szacunkowy w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami ani wycena nieruchomosci.

23 Podatek i koszty

Co to oznacza dla Ciebie: Podatek zalezy od klasyfikacji w ewidencji gruntéw (wypis z rejestru gruntéw): jako grunt
budowlany ok. 804,75 zt rocznie, jako grunt rolny ok. 35,63 zt (stawki gminy Siechnice na 2026 r.).

Gmina Siechnice — stawki na 2026 r.

Podatek Stawka gminy Maks. ustawowa Rocznie za dziatke
podatek od nieruchomosci (grunty) 0,75 zt/m? 0,77 804,75 zt
podatek rolny 66,42 zt za 1 q zyta 66,42 35,63 zt
Budynek mieszkalny 1,13 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej — dom 150 m?: 169,50 zt rocznie

Maksimum na 2027 r. grunty 0,80 z#/m?, budynki mieszkalne 1,29 zt/m?

Uchwata XVIII/255/25 z 28.08.2025 w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2026 rok

Dziennik Urzgdowy: http://edzienniki.duw.pl/#/legalact/2025/3769/

Koszty zakupu — przyktadowe ceny

Cena zakupu 300 000 zt 600 000 zt 1 000 000 zt
PCC 2% 6000 zt 12 000 zt 20 000 zt
Taksa notarialna (maksymalna) 1970 zt 3170 zt 4770 zt
VAT od taksy (23%) 453 zt 729 zt 1097 zt
Wpis wtasnosci do ksiegi wieczystej 200 zt 200 zt 200 zt
Razem 8623 zt 16 099 zt 26 067 zt
Parcela3D - dz.1021/19 - 14.10.2026  Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastgpuje wypisu | wyrysu z 35/ 46

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Powiat nie udostepnia klasouzytkow dziatki: o tym, ktéry podatek ptaci dziatka, decyduje wpis w ewidencji gruntow —
sprawdz wypis z rejestru gruntéw. Grunt rolny w planie przeznaczony pod zabudowe ptaci podatek rolny, dopoki nie
zmieni sig klasyfikacja (np. po rozpoczeciu budowy).

Podatek rolny podano dla dziatki, ktéra nie wchodzi w sktad gospodarstwa rolnego (5 q zyta za 1 ha). W
gospodarstwie od 1 ha liczy sie 2,5 g za 1 ha przeliczeniowy.

Koszty zakupu: PCC 2% ptaci kupujgcy od osoby prywatnej; przy zakupie od dewelopera lub firmy (VAT 23%) PCC
zwykle nie ma. Taksa notarialna to stawka maksymalna — notariusz moze policzy¢ mniej; dochodzg wypisy aktu.

24 Koszty przed budowq

Co to oznacza dla Ciebie: Powiat nie udostepnia klas gruntu dziatki: czy przed budowq trzeba wytgczy¢ grunt z produkciji
rolnej, pokaze wypis z rejestru gruntéw (klasy I-lll — tak). Przytgcza (prqd, gaz, woda, kanalizacja) ok. 10 100-15 932 zt.

Wytgczenie gruntu z produkcji rolnej

Powiat nie publikuje klasouzytkow w ustudze EGiB — klasy gruntu sqg w wypisie z rejestru gruntow. Decyzji o
wytqczeniu wymagajqg grunty rolne klas I-lll (kazda gleba) oraz IV-VI z gleb organicznych; pod dom jednorodzinny do
500 m? nie ma naleznosci ani optat rocznych (art. 12a).

Przytgcza do sieci

Sie¢ Stan (KIUT, 200 m) Dtugosé Koszt Podstawa
przytgcza, szac. orientacyjny
elektroenergetyczna sie¢ w poblizu (6 m 16 m 953-1585 zt optata za przytqczenie 14 kW, przytqcze kablowe,
od granicy) taryfy OSD 2026 — od Stoen do PGE
gazowa sie¢ przy granicy 11m 4547 zt taryfa PSG nr 14 (2026), do 10 m3/h
wodociggowa sie¢ przy granicy 10m 2300-5100 zt ceny wykonawcéw 2026 z projektem przytgcza,

orientacyjnie

kanalizacyjna sie¢ przy granicy 10m 2300-4700 zt ceny wykonawcow 2026 z projektem przytgcza,
orientacyjnie

Prqd: optata za przytqgczenie 14 kW wedtug taryf 2026 (zt/kW netto, przytqcze kablowe): Stoen Operator 55,37, Enea
Operator 59,98, Energa-Operator 59,36, Tauron Dystrybucja 73,63, PGE Dystrybucja 92,02; do 200 m w cenie, dalej
43,73 zt/m. Gaz: PSG 3 696,40 zt netto do 15 mi 132,10 zt/m dale;j.

Optaty urzedowe i dokumenty

Co Kwota Podstawa

Wypis z planu miejscowego 30 zt (do 5 stron), 50 zt (wiecej) ustawa o optacie skarbowej, zat. cz. | ust. 51

Wyrys z planu miejscowego 20 zt za strone A4, maks. 200 zt  ustawa o optacie skarbowej, zat. cz. | ust. 51

Zaswiadczenie o przeznaczeniu w planie 17 zt ustawa o optacie skarbowej, zat. cz. Il ust. 21

Decyzja o warunkach zabudowy (gdy brak 598 zt; wtasciciel dziatki zwolniony ustawa o optacie skarbowej, zat. cz. | ust. 8

planu)

Pozwolenie na budowe / zgtoszenie domu 0 zt (budownictwo mieszkaniowe ustawa o optacie skarbowej, zat. cz. lll ust. 9

jednorodzinnego zwolnione)

Wypis z rejestru gruntéow z klasami gruntu 50 zt (wypis), 150 zt (wypis i wyrys) ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne,
zat. tab. 11

Mapa do celéw projektowych (geodeta) ok.1 000-2 500 zt cena rynkowa 2026, orientacyjnie

Badania geotechniczne gruntu (2-3 odwierty) ok.1 500-3 000 zt cenarynkowa 2026, orientacyjnie

Naleznos¢ za wytgczenie liczy sie od powierzchni ponad limit zwolnienia i pomniejsza o wartos¢ rynkowq
wytgczanego gruntu (art. 12 ust. 6) — przy cenach gruntow budowlanych zwykle spada do zera; optata roczna (10%
naleznosci, przez 10 lat) nie jest pomniejszana. Dla klas IV=VI starosta sprawdza, czy gleba jest organiczna.

Przytqcza: dtugos¢ szacowana z odlegtosci sieci od granicy dziatki (KIUT) plus 10 m na dziatce. Optata taryfowa za
prad i gaz nie obejmuje instalacji w domu ani rozbudowy sieci, gdy operator jej nie ma w poblizu; wode i kanalizacje
buduje wtasciciel na wtasny koszt (bez optaty przytqczeniowej), stqd przedziat cen wykonawcow.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 36/ 46
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Nie uwzgledniono: projektu domu, przytgcza telekomunikacyjnego, optaty adiacenckiej (do 50% wzrostu wartosci,
gdy gmina wybudowata siec¢), kosztow zakupu dziatki (sekcja o podatkach).

25 Ustugi w okolicy

Co to oznacza dla Ciebie: W zasiegu 15 minut
pieszo: szkota, przedszkole, apteka, sklep
spozywczy, piekarnia, przystanek, stacja.

Ustuga W 10 min W 15 min
---- Szkota 0 0
Przedszkole 0 3
[/
:' Przychodnia, 0 0
[ lekarz
1
4 Apteka 2 2
1
‘\‘ Sklep spozywczy, 4 4
piekarnia
Przystanek, 3 10
A T stacja
Poczta 0 0
Szpital 0 0
mmm Szkota =mm Przedszkole —mmmm Apteka
mmm Sklep spozywczy, piekarnia  =mm Przystanek, stacja
Ustugi w promieniu 1 km (linia przerywana zewnetrzna) i 500 m
Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)
Najblizsze obiekty wg rodzaju
Ustuga Najblizsze (czas pieszo) W10 W 15
min min
Szkota Szkota Podstawowa im. Swietej Jadwigi Sigskiej w Zernikach Wroctawskich — 15 min 0 0
(0,7 km w linii prostej)
Przedszkole Przedszkole Publiczne w Zernikach Wroctawskich — 12 min (0,7 km w linii prostej) 0 3
Publiczne Przedszkole w Zernikach Wroctawskich — 15 min (1,0 km w linii prostej)
bez nazwy — 15 min (0,7 km w linii prostej)
Przychodnia, lekarz IMC — 17 min (1,0 km w linii prostej) 0 0
Apteka Lege Artis — 3 min (0,2 km w linii prostej) 2 2
Melisa — 10 min (0,7 km w linii prostej)
Sklep spozywczy, Maja — 3 min (0,2 km w linii prostej) 4 4
piekarnia Zabka — 4 min (0,3 km w linii prostej)
Biedronka — 7 min (0,3 km w linii prostej)
Przystanek, stacja bez nazwy — 5 min (0,3 km w linii prostej) 3 10
Zerniki Wr. - Jaéminowa — 5 min (0,4 km w linii prostej)
Zerniki Wroctawskie — 9 min (0,6 km w linii prostej)
Poczta Agencja pocztowa 55 — 18 min (1,3 km w linii prostej) 0 0
Szpital brak w zasiegu 20 min 0 0

Czas dojscia liczony po drogach i chodnikach z OpenStreetMap (4,8 km/h), od granicy dziatki. Kompletnos$¢ danych o
ustugach zalezy od okolicy — brak w zestawieniu nie zawsze oznacza brak w terenie.

Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Dostepnos$¢ pieszo i samochodem

@
Przystanek5 mﬂi].

mmm 5min =mw 10 min @ === 15 min mmm 10 min == 20 min == 30 min

Pieszo 5/10/ 15 min po ulicach i $ciezkach — obszar 0,21 /0,57 / 1,26 Samochodem 10 / 20 / 30 min (ruch swobodny, bez korkéw) — obszar 46

km? /171 /388 km*

Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl) Drogi: OpenStreetMap; czasy po wtasnej sieci z predkosciami wg klasy
drogi

Zasieg w minutach

Jak Czas Obszar [km?] Najdalej [km]
pieszo 5 min 0,21 0,4
pieszo 10 min 0,57 0,7
pieszo 15 min 1,26 1,1
samochodem 10 min 46 6,7
samochodem 20 min 171 18,4
samochodem 30 min 388 34,4
samochodem 45 min — 57,2
samochodem 60 min — 81,8

Obszar to ulice i sciezki osiggniete w danym czasie z pasem 30 m (pieszo) lub 250 m (samochodem); pieszo bez rzek
i zbiornikow. Pieszo 4,8 km/h po drogach i chodnikach OpenStreetMap; samochodem po wtasnej sieci drog z
predkosciami wg klasy drogi, bez korkow — w szczycie realnie 1,3-1,8x dtuzej. ,Najdalej” — w linii prostej.

26 Realny dojazd w szczycie

Co to oznacza dla Ciebie: Bez samochodu trudno: w promieniu 1,5 km nie ma przystanku z rozktadem w otwartych
danych.

Dokqgd Odlegtosé¢ Samochodem (bez korkéw) Autobusem / pociggiem, wyjazd 06:30—-09:00
centrum gminy: Siechnice 6,7 km ok. 14 min  brak rozktadow
centrum miasta: Wroctaw 8,4 km ok. 17 min brak rozktadow

Brak rozktaddw przewoznikéow w otwartych danych dla tej okolicy — sprawdz lokalny PKS i busy. Czas samochodem
podajemy zawsze.

Czas samochodem po wtasnej sieci drog OpenStreetMap bez korkow, z predkosciami wg klasy drogi.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 38/ 46
MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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27 Ludnos¢ i rozwoj gminy

Liczba mieszkaincow (stan na 31 grudnia)
Jednostka 2011 2015 2020 2025 Zmiana od 2011

Siechnice 16 781 19 819 27 536 31526 +87,9%
gmina miejsko - wiejska

Siechnice - obszar wiejski 11 237 13028 17 679 19 899 +77,1%
obszar wiejski gminy miejsko - wiejskiej

Na tle okolicy
Obszar Zmiana od 2011 Zmiana od 2020
Siechnice +87,9% +14,5%
powiat (9 gmin) +59,9% +11,6%
wojewodztwo dolnoslgskie -2,0% -1,8%

Co to oznacza dla Ciebie: Liczba mieszkancow gminy Siechnice rosnie (+87,9% od 2011 r.) — szybciej niz w
wojewodztwie (-2,0%). Naptyw mieszkancow zwykle oznacza popyt na mieszkania i dziatki oraz rozbudowe ustug.

Zrédto: GUS, Bank Danych Lokalnych — ludno$é ogétem (zmienna 72305).
28 Historia dziatki

Co to oznacza dla Ciebie: Dziatka 1021/19 powstata z podziatu dziatki 1021 (21 czesci w ewidencji w promieniu 200
m); brak transakcji tej dziatki w rejestrze cen; bez pozwolen na budowe w rejestrze GUNB.

Podziat i numer

Dziatka 1021/19 czgs$¢ 19 z podziatu dziatki 121; pozostate czgsci w promieniu 200 m: 1021/2, 1021/4,
1021/7,1021/8,1021/9,1021/11,1021/13,1021/14,1021/15,1021/17,1021/18,
1021/20i 8 innych

Stan ewidencji gruntéw (EGiB) na 13.10.2026.

Transakcje tg dziatkg w Rejestrze Cen Nieruchomosci

Rejestr nie zawiera transakcji z tq dziatkg (rejestr obejmuje akty od ok. 2010 r., powiaty publikujg go z rézng
kompletnosciq).

Pozwolenia na budowe i zgtoszenia dla tej dziatki (GUNB)

Brak pozwolen i zgtoszen dla tej dziatki w rejestrze (od 2016 r.).

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 39/ 46

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Dziatka na zdjeciach lotniczych

Serwis GUGIK nie podaje doktadnej daty zdjecia: kazde ujecie to najnowsza ortofotomapa dostepna na koniec
danego roku. Powtarzajqce sie ujecia (brak nowszego nalotu) pominigto.

—
e 4

Stan na koniec 2004 r. Stan na koniec 2012 r.

Ortofotomapa: Gtéwny Urzqgd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl) Ortofotomapa: Gtéwny Urzqgd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

Stan na koniec 2016 r. Stan na koniec 2020 r.
Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl) Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)
Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z 40/ 46
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Dziatka na zdjeciach lotniczych

Aktualna ortofotomapa
Ortofotomapa: Gtéwny Urzqd Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl)

29 Ksiega wieczysta i Sciezka

formalna
Ksiega wieczysta — co sprawdzic¢

Dziat Co zawiera Na co uwazaé

Dziat I-O — oznaczenie numer dziatki, obreb, powierzchnia, czy numery i powierzchnia zgadzajq sig z ewidencjq
potozenie (1021/19)

Dziat |-Sp — prawa zwigzane  np. udziat w drodze, stuzebnos$¢ przejazdu czy dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej

z wtasnosciq na rzecz tej dziatki

Dziat Il — wtasnosc wiasciciel lub uzytkownik wieczysty, udziaty, czy sprzedajqgcy jest jedynym witascicielem;
podstawa nabycia wspotwitasno$é wymaga zgody wszystkich; spadek —

czy jest stwierdzenie nabycia

Dziat Il — prawa i stuzebnosci (przesytu, drogi), dozywocie, kazdy wpis obniza wartos¢ lub blokuje sprzedaz;
ograniczenia prawo pierwokupu, roszczenia, ostrzezenia,  ostrzezenie o niezgodnosci z rzeczywistym stanem
wszczeta egzekucja prawnym — sygnat alarmowy

Dziat IV — hipoteki hipoteki bankow i innych wierzycieli hipoteka musi zosta¢ sptacona i wykreslona — w
umowie zapisz, ze cze$¢ ceny idzie bezposrednio na
sptate

Wzmianki we wszystkich 2wzmianka o wniosku” — sprawa w toku w niezatatwiony wniosek (np. o hipoteke, zmiane

dziatach sqgdzie wiasciciela) — wstrzymaj transakcje do wyjasnienia

Jak to zrobié

Numer ksiegi w umowie przedwstepnej lub akcie nabycia sprzedajgcego; numer podaje tez wypis z rejestru gruntow
(starostwo). Format: XX1X/00012345/6.

Przeglgdanie bezptatnie na ekw.ms.gov.pl — aktualna tres¢ wszystkich dziatow.

Odpis do banku / notariusza zamow online w systemie EKW lub w sgdzie rejonowym (wydziat ksigg wieczystych).

Dziatka bez ksiggi zbior dokumentéw w sqgdzie albo koniecznos¢ zatozenia KW — wydtuza transakcje; sprawdz u
notariusza.
Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z A1/ 46

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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Sciezka formalna

Sprawa
Ksiega wieczysta

Wypis i wyrys z MPZP

Plan ogdlny gminy (POG)

Klasa gruntu

Granice w terenie

Dostep do drogi publicznej

Przytgcza mediow

Pozwolenie na budowe /
zgtoszenie

Ksiega wieczysta i Sciezka formalna

Kiedy potrzebna Termin Gdzie / koszt / uwagi
zawsze Teraz ekw.ms.gov.pl — patrz lista kontrolna.
dziatka w planie Teraz Urzqd gminy. Optata skarbowa: wypis do 5 stron 30 zt
miejscowym (powyzej 50 zt), wyrys 20 zt za strone A4 (maks. 200 zt).
zawsze — kierunek Teraz Rejestr Urbanistyczny / Geoportal: strefa planistyczna i
zmian obszar uzupetnienia zabudowy. Status: projekt w
opracowaniu.
powiat nie publikuje klas  Teraz Sprawdz uzytki i klasy w wypisie z rejestru gruntow
w ustudze (starostwo). Grunty rolne klas I-lll mogg wymagac
wytqgczenia z produkcji rolnej.
zawsze przy zakupie Przed Geodeta uprawniony — wznowienie lub wyznaczenie
dziatki; przy sporze o zakupem punktow granicznych. Spér z sqsiadem: postepowanie
granice rozgraniczeniowe przed woéjtem/burmistrzem, potem sqd.
zawsze Przed Sprawdz w wypisie z rejestru gruntéw i w KW (dziat I-Sp),
zakupem czy dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej albo
ustanowiong stuzebnos¢ drogi.
dziatka bez przytqczy Przed Warunki przytgczenia: wodociqgi, operator energii, gaz —
budowqg whnioski bezptatne, termin zwykle do kilkudziesigciu dni.
budowa lub rozbudowa Po zakupie Starostwo powiatowe (w miastach na prawach powiatu —

urzqd miasta). Dom jednorodzinny: bez optaty skarbowej; do
70 m? zabudowy na wiasne cele — zgtoszenie z projektem.

Optaty i procedury wedtug stanu prawnego na dzien raportu. Raport nie jest poradq prawng — przed podpisaniem
umowy skonsultuj szczegoty z notariuszem.

30 Karta dla banku i notariusza

Zestawienie informacji z rejestrow publicznych — pomocniczo do rozmowy z bankiem i notariuszem. Nie jest
dokumentem urzedowym ani operatem szacunkowym. Kazda pozycja ze wskazaniem zrédta.

Pozycja

Wartosé

Zrédto

Identyfikator dziatki
Potozenie
Obreb

Powierzchnia

Grupa rejestrowa

Uzytki / klasy

Ksiega wieczysta

Plan miejscowy

Plan ogodlny gminy
Pozwolenia na budowe na
dziatce

Srodek dziatki

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026

022308_.5.0021.1021/19
woj. dolnoslgskie, powiat wroctawski, gm. Siechnice
Zerniki Wroctawskie

1 073,0 m? (z geometrii)

7 (osoby fizyczne)

nie udostepniono

do uzupetnienia

ZEW-PW; ZEW-B1

plan ogdlny (projekt): strefa SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng

brak w rejestrze

51,017895° N, 17,087997° E (WGS-84) - X 351 857,87, Y 365 932,53 (PL-
1992)

ULDK, GUGIK
ULDK
ULDK

ULDK; EGIB (wypis —
starostwo)

EGIB, GUGIK

EGIB (wypis z rejestru
gruntow)

EKW (numer: wypis z
rejestru gruntow)

KIMPZP, GUGIK

Rejestr Urbanistyczny

RWDZ, GUNB

ULDK

42/ 46
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Ryzyka i cechy

Grunt OK Mapa wskazuje gliny, mutki — grunty spoiste, zwykle nosne, mapy geologiczne PIG-
wysadzinowe (wg mapy geologicznej 1:50 000 — orientacyjnie, nie zastepuje  F'B
badan geotechnicznych).

Zagrozenie powodziowe ok Dziatka nie lezy na obszarach zagrozenia powodziowego wg map ISOK, Wody Polskie
zagrozenia powodziowego ISOK.

Zabytki OK brak wpisu obejmujgcego dziatke; w promieniu 400 m: O NID

Teren OK Rdznica wysokosci 0,6 m, sredni spadek 1,3° wg NMT 1 m (GUGIK). NMT 1 m, GUGIK

Hatas OK Poza zasiggiem strategicznych map hatasu 2022 (drogi, kolej, lotnisko). — strategiczne mapy

hatasu 2022

Uzbrojenie (najblizej) oK wodociggowa przy granicy, kanalizacyjna przy granicy, gazowa przy KIUT, GUGIK
granicy, elektroenergetyczna w ulicy, 6 m, telekomunikacyjna w ulicy, 6 m

Inwestycje w okolicy INFO 14 duzych inwestycji w promieniu 1 000 m (np. budynek biurowo - RWDZ, GUNB
magazynowy - zmiana decyzji)

Nastonecznienie OK 21 marca $rednio 9,8 h z drzewami, 10,3 h bez drzew NMPT, GUGIK
Ceny dziatek w okolicy (RCN)  mediana 590 zt/m?, potowa transakcji 530-750 zt/m? RCN: 15 podobnych

sprzedazy do 3 km,
ostatnie 5 lat

podatek od nieruchomosci 804,75 zt rocznie MF, SP-1
(grunty) (Siechnice, 2026)

podatek rolny (Siechnice, 35,63 zt rocznie MF, SP-1

2026)

Koszty zakupu (PCC, przy cenie 300 000 zt: 8623 zt; przy cenie 600 000 zt: 16 099 zt; przy cenie ustawy, rozp. MS
notariusz, wpis do KW) 1 000 000 zt: 26 067 zt

Przyktadowe transakcje w okolicy (RCN)

Zestawienie cen transakcyjnych z Rejestru Cen Nieruchomosci. Nie jest to operat szacunkowy w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami ani wycena nieruchomosci.

Miesigc Odlegtosé Pow. Cena/m?
04.2026 ok. 1,00 km ok. 1000 m? 550 zt
02.2026 ok. 1,20 km ok. 1090 m? 590 zt
09.2024 ok. 0,35 km ok. 1060 m? 530 zt
03.2026 ok. 1,35 km ok. 1010 m? 690 zt
04.2026 ok. 0,80 km ok. 830 m? 780 zt
04.2026 ok. 1,35 km ok. 920 m? 890 zt

Dokumenty do skompletowania

Odpis z ksiggi wieczystej ekw.ms.gov.pl lub sqd rejonowy [m]
Wypis i wyrys z rejestru starostwo powiatowe [m]
gruntow

Wypis i wyrys z planu urzqd gminy O

miejscowego

Zaswiadczenie o rewitalizacji  urzqd gminy O
| prawie pierwokupu

Karta ma charakter informacyjny i nie zastepuje dokumentéw urzedowych ani operatu szacunkowego. Ceny w okolicy to
zestawienie transakcji z Rejestru Cen Nieruchomosci.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026 43/ 46
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31 Dane w Excel i GeoJSON

Plik Zawartosc

dane.xlIsx

Dane w Excel i GeoJSON

wszystkie tabele z raportu, arkusz na tabele (nazwa: sekcja_tabela)

geometrie.geojson granice i punkty graniczne dziatek, strefa zabudowy, segmenty i ogrody, symulowana zabudowa sgsiadéw, linie
przekrojow — w uktadzie WGS-84 (np. do QGIS, Google Earth, geoportal.gov.pl)

CZYTAJ_MNIE.txt  opis plikéw, zrédta danych i licencje

Plik ZIP do pobrania razem z raportem. Zawiera tylko dane pokazane w raporcie: bez danych osobowych i bez lokalizacji

transakcji z rejestru cen.

32 Stowniczek

MPZP

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata
gminy, ktora dla kazdego terenu ustala, co i jak mozna
budowa¢ (przeznaczenie, wysokosg, linie zabudowy). Jest
prawem miejscowym: pozwolenie na budowe musi by¢ z nim
zgodne.

wz

decyzja o warunkach zabudowy — wydawana tam, gdzie nie
ma planu miejscowego, dla konkretnej inwestycji na konkretnej
dziatce. 0d 1.09.2026 nowe WZ wydaje sig co do zasady tylko
w obszarze uzupetnienia zabudowy wskazanym w planie
0golnym.

POG

plan ogdélny gminy — dokument, ktéry od 2023 r. zastepuje
studium i dzieli catg gmine na strefy planistyczne. Nie jest
podstawq pozwolenia na budowe, ale wigze plany miejscowe i
decyzje WZ.

Strefa planistyczna

obszar w planie ogélnym o jednym profilu funkcjonalnym (np.
SJ — zabudowa jednorodzinna, SW — wielofunkcyjna z
zabudowq wielorodzinng, SU — ustugowa) i granicznych
parametrach zabudowy.

ouz

obszar uzupetnienia zabudowy — wyznaczony w planie
0golnym teren wsrod istniejgcej zabudowy, gdzie mozna
uzyskac decyzje WZ.

0zs

obszar zabudowy $rodmiejskiej — wskazany w planie ogolnym;
dopuszcza mniejsze odlegtosci miedzy budynkami i ggstszq
zabudowe.

PBC

powierzchnia biologicznie czynna — czes$¢ dziatki, ktdra musi
zostaé niezabudowana i przepuszczalna (zielen, woda); plan
podaje jej minimalny udziat w procentach.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026

Raport informacyjny na podstawie danych publicznych, stan na 14.10.2026. Nie zastepuje wypisu i wyrysu z

Intensywnos¢é zabudowy

stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow
do powierzchni dziatki; plan podaje warto$¢ maksymalng (np.
0,6 — na dziatce 1000 m? tgcznie do 600 m? kondygnacji).

Linia zabudowy

granica, ktérej budynek nie moze przekroczyc¢
(nieprzekraczalna) albo wzdtuz ktérej musi stang¢
(obowigzujgca); zwykle odmierzana od drogi.

KW

ksiega wieczysta — rejestr sqdowy nieruchomosci: wtasciciel,
prawa osob trzecich, hipoteki. Przed zakupem sprawdza sie
aktualny odpis (ekw.ms.gov.pl).

Odrolnienie

wytqczenie gruntu rolnego z produkcji rolnej przed budowgq; dla
gleb klas -1l wymaga zgody, a poza miastem bywa ptatne. W
granicach miast grunty rolne sq odrolnione z mocy ustawy.

Uzytek

rodzaj uzytkowania gruntu w ewidencji (R — grunty orne, B —
tereny mieszkaniowe, Ls — lasy, £ — tqki). Decyduje o podatku i
o tym, czy potrzebne jest odrolnienie.

Klasa bonitacyjna

jakos¢ gleby na gruncie rolnym, od | (najlepsza) do VI;
zapisywana przy uzytku (np. Rllla, RIVb). Klasy Il podlegajq
ochronie przed zabudowgq.

Q1%, Q10%, Q0,2%

scendariusze z map zagrozenia powodziowego: woda o takiej
wysokosci pojawia sig $rednio raz na 100, 10 lub 500 lat.
Obszary Q10% i Q1% to obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, gdzie obowigzujq ograniczenia zabudowy.

NMT / NMPT

numeryczny model terenu (sama powierzchnia ziemi) i pokrycia
terenu (z budynkami i drzewami) z pomiaru lotniczego GUGIK; z
nich liczymy spadki, cienie i stonce.

RCN

Rejestr Cen Nieruchomosci — urzedowy rejestr cen z aktow
notarialnych, prowadzony przez powiaty; w raporcie w postaci
zanonimizowanej.

44 | 46

MPZP, decyzji WZ, odpisu KW ani operatu szacunkowego.
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33 Zrédta danych i licencje

GDDKIiA — strategiczne mapy
hatasu

Poziomy hatasu od drég krajowych (LDWN,
LN).

Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych
i Autostrad — strategiczne mapy hatasu
2022 dla drog krajowych o ruchu powyzej
3 min pojazddéw rocznie, ustuga WMS w
infrastrukturze Gtéwnego Urzedu Geodezji i
Kartografii (geoportal.gov.pl), dostep
14.10.2026. Klasy poziomu hatasu
odczytane z mapy przy dziatce; dane
przetworzone.

GDOS$ — Centralny Rejestr Form
Ochrony Przyrody

Formy ochrony przyrody (parki, rezerwaty,
Natura 2000, OChK, uzytki ekologiczne,
pomniki przyrody) i ich granice.

Zrédfo: Generalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska — Centralny Rejestr Form
Ochrony Przyrody, ustuga WFS
(sdi.gdos.gov.pl, dane publiczne bez optat i
ograniczen), dostep 14.10.2026; dane
przetworzone (odlegtosci i cze$¢ dziatki w
obszarze obliczone przez Parcela3D).

GlOS — Panstwowy Monitoring
Srodowiska

Jakos$c¢ powietrza — roczne statystyki stacji
pomiarowych.

Zrédto danych: GIOS — Panstwowy
Monitoring Srodowiska, statystyki roczne
stacji jakosci powietrza (archiwum
pomiaréw); dane wczytane do bazy
Parcela3D i przetworzone.

GUGIK — Geoportal.gov.pl

Granice dziatek (ULDK), ewidencja gruntéw
(EGIB), plany miejscowe (KIMPZP), plany
ogdlne gmin (Rejestr Urbanistyczny),
uzbrojenie terenu (KIUT), ortofotomapy.

Zrédto: Geoportal.gov.pl / Gtéwny Urzqd
Geodezji i Kartografii — ustugi ULDK, EGIB,
KIMPZP, KIUT, ORTO, Rejestr
Urbanistyczny; dostep 14.10.2026.
Materiaty panstwowego zasobu
geodezyjnego udostepniane nieodptatnie
(art. 40a ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne); informacja o
zrodle zgodnie z art. 40c ust. 3.

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026

GUNB — Rejestr Wnioskow,
Decyzji i Zgtoszen

Pozwolenia na budowe i zgtoszenia od
2016r.

Zrédto: Gtéwny Urzqd Nadzoru
Budowlanego — Rejestr Wnioskéw, Decyzji
i Zgtoszen (RWDZ, licencja CCO 1.0); dane
wczytane do bazy Parcela3D. Pomijamy
dane osobowe inwestorow i projektantow.

GUS — Bank Danych Lokalnych
Ludnos¢ gmin.

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny, Bank
Danych Lokalnych (licencja CC BY 4.0);
dane wczytane do bazy Parcela3D i
przetworzone (zmiany procentowe, sumy).

Wody Polskie — ISOK
Mapy zagrozenia powodziowego.

Zrddto: Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, ISOK — mapy zagrozenia
powodziowego (Il cykl), ustuga pobierania
ATOM; dane wczytane do bazy Parcela3D i
przetworzone (stan danych podany w
sekcji raportu).

Ministerstwo Finansow —
sprawozdania SP-1

Stawki podatku od nieruchomosci, rolnego i
lesnego uchwalone przez gminy.

Zrddto: Ministerstwo Finanséw,
podatki.gov.pl — baza danych sprawozdan
SP-1 czegsc¢ A (informacja sektora
publicznego); obwieszczenia Ministra
Finanséw w sprawie gérnych granic stawek
(Monitor Polski). Dane przetworzone
(wyliczenie kwot).

Narodowy Instytut Dziedzictwa
Rejestr zabytkow nieruchomych.

Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa —
rejestr zabytkow (ustuga INSPIRE, licencja
CC BY 4.0), dostep 14.10.2026; dane
przetworzone.

OpenStreetMap

Drogi, koleje, lasy, cmentarze, formy
ochrony przyrody, lotniska, ustugi.

© OpenStreetMap contributors — dane na
licencji Open Database License (ODbL),
https://www.openstreetmap.org/copyright.
Ekstrakt Polski (Geofabrik) z dnia podanego
w sekcji. Raport, jego mapy i tabele
(odlegtosci, czasy dojscia, zestawienia) to
utwoér wytworzony (Produced Work)
obliczony przez Parcela3D; obiektéw
OpenStreetMap nie udostepniamy w
plikach do pobrania.

Zrédta danych i licencje

Panstwowy Instytut Geologiczny
—PIB

Osuwiska (SOPO), budowa geologiczna
(SMGP 1:50 000), otwory wiertnicze
(CBDG).

Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny —
Panstwowy Instytut Badawczy, serwisy
mapowe geologia.pgi.gov.pl: System
Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO),
Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski
1:50 000, Centralna Baza Danych
Geologicznych; dostep 14.10.2026.
Informacja geologiczna Skarbu Panstwa
udostepniana nieodptatnie (art. 100 ustawy
Prawo geologiczne i gérnicze); dane
przetworzone, odczyt przy dziatce w skali
mapy.

NASA POWER
Klimat i wiatr (model MERRA-2).

The data was obtained from the National
Aeronautics and Space Administration
(NASA) Langley Research Center (LaRC)
Prediction of Worldwide Energy Resource
(POWER) Project funded through the NASA
Earth Science/Applied Science Program.
POWER Daily/Hourly API, dostep
14.10.2026; licencja CC BY 4.0; dane
przetworzone.

Polskie Porty Lotnicze —
strategiczna mapa hatasu
Lotniska Chopina

Poziomy hatasu lotniczego (LDWN, LN).

Zrédto: Polskie Porty Lotnicze S.A. —
strategiczna mapa hatasu 2022 Lotniska
Chopina w Warszawie, ustuga WMS w
infrastrukturze Gtéwnego Urzedu Geodezji i
Kartografii (geoportal.gov.pl), dostep
14.10.2026. Klasy poziomu hatasu
odczytane z mapy przy dziatce; dane
przetworzone.

PVGIS (JRC)

Promieniowanie i uzysk fotowoltaiki.

PVGIS © European Union, 2001-2026 —
Photovoltaic Geographical Information
System, Joint Research Centre; dostgp
14.10.2026; dane przetworzone (horyzont
z modelu powierzchni GUGIK).

Rejestr Cen Nieruchomosci
Ceny transakcyjne.

Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci,
Geoportal.gov.pl / GUGIK (ustuga RCN),
dostep 14.10.2026. Dane przetworzone
(mediany, przedziaty). Nie publikujemy
danych identyfikujgcych strony ani
notariuszy.
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UKE — stacje bazowe
Stacje bazowe telefonii komadrkowe;j.

Zrédto: Urzqd Komunikacji Elektronicznej —
wykazy pozwolen radiowych dla stacji
bazowych (dane.gov.pl, licencja CC BY
4.0); dane wczytane do bazy Parcela3D i
przetworzone. Wykaz nie obejmuje
wszystkich stacji.

Urzqgd Lotnhictwa Cywilnego —
powierzchnie ograniczajgce
przeszkody

Powierzchnie ograniczajgce wysokos¢
zabudowy wokoét lotnisk i ich rzedne.

Zrédto: Urzgd Lotnictwa Cywilnego —
Rejestr Lotnisk Cywilnych i powierzchnie
ograniczajgce przeszkody (OLS), ustugi
ArcGIS Online publikowane dla inwestorow i
gmin, dostgp 14.10.2026; rzedna przy
dziatce odczytana z najblizszej izolinii
(orientacyjnie); dane przetworzone.

Zrédta danych i licencje

Taryfy operatoréw sieci (URE)

Optaty za przytgczenie do sieci
elektroenergetycznej i gazowe;j.

Zrédto: taryfy dla ustug dystrybucji
operatorow systemow dystrybucyjnych
(Stoen Operator, Enea Operator, Energa-
Operator, Tauron Dystrybucja, PGE
Dystrybucja) i Polskiej Spotki Gazownictwa
na 2026 r., zatwierdzone przez Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki (Biuletyn
Branzowy URE); stawki wpisane do
Parcela3D, dane przetworzone (wyliczenie
kwot).

Raport ma charakter informacyjny. Nie jest wypisem ani wyrysem z rejestrow publicznych, operatem szacunkowym ani opiniqg prawng.
Dane pochodzq z publicznych rejestrow wedtug stanu na dzien dostgpu podany na stronie zrodet.

o™ o,

1" Zgtos btgd w danych

SEOBD162.

parcela3d.pl/zglos -blad?raport=P3D-5E0BD162

lub e-mail: kontakt@parcela3d.pl

Parcela3D - dz. 1021/19 - 14.10.2026

Jesli zauwazysz btgd lub dane dotyczqce Ciebie, zgto$ to — odpowiemy w ciggu 14 dni. Btgd po naszej stronie
poprawimy w raporcie, a btqd w rejestrze wskazemy wraz z urzedem, ktéry go prowadzi. Podaj numer raportu P3D-
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